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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPAU TU THANG LONG Djc 13p - Ty do - Hanh phic
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Ha Ngi, ngay 11 thang 02 ndm 2022

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giri: - Uy ban Chirng khoén Nha nwéc.
- S& Giao djch Chirng khoin Ha Noi

1. Tén to chire: CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG
- Mi chimg khoan: TIG

- Dja chi: Ting 8 thap B toa nha Song Pa, dudmg Pham Hung, phudng My Dinh 1, quan Nam Tir
Liém, TP. Ha Noi

- Di¢n thoai lién hé: 024 6258 8555 Fax: 024 6256 6966
- E-mail: info@thanglonginvestgroup.vn
2. Noi dung thong tin cong bo: Ngay 11/02/2022, Hoi dong quan trj Cong ty da thong qua Nghj

quyét sb 27/2022/NQ-HDQT vé viéc Bd sung phuong an chi tiét sir dung von thu dugc tir dm chao

ban cd phiéu ra cdng ching nim 2021 thay thé Nghj quyét sé 955/2021/NQ-HDQT ngay
03/!2/2021

3 Thdng tin ndy da dugc cong bd trén trang thdng tin dién tir ciia cong ty vao ngay 11/02/2022 tai
dudomg din: www.tig.vn.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén diy la ding sy thit va hoan toan chju trach nhiém
trude phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

* Tai li¢u dinh kém/Attached documents:

Tai li¢u lién quan dén ndi dung thong tin cong
bd

Nguyén Phiic Long
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HOQI PONG QUAN TR]
-ttt Ha Noi, ngay 11 thang 02 ndm 2022

S6: 27/2022/NQ-HDQT

NGH] QUYET

V/v: B8 sung phueong dn chi tiét sic dung vén thu duge tix dgt chio bdn cd phiéu ra cing
chiing ndm 2021 thay thé Nghj quyét sd 955/2021/NQ-HDQT ngady 03/12/2021

HOQI PONG QUAN TR]
CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAU TU THANG LONG (TIG)

Céan ct:

- Lujt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va céc vin ban huéng din thi
hanh;

- Ludt Ching khodn s 54/2019/QH4 ngay 26/11/2019 va céc van ban huéng din thi
hanh;

- Nghj dinh sb 155/2020/ND-Cp ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht quy djnh chi tiét thi
hanh mjt sé diéu cia Lujt Ching khodn;

- Diéu 1¢ td chirc va hoat dong hi¢n hanh Cong ty Cb phin Tép doan DAu tu Thing

Long;

- Nghj quyét s6 150/2021/NQ-DHDCD ngay 26/04/2021 cia Dai hdi ddng cb dong
thudng nién nam 2021 théng qua phuong 4n chao ban ¢b phiéu cho ¢ dong hién hiru
tang von diéu 1¢;

- Nghj quyét s6 794/2021/NQ-HDQT ngay 29/9/2021 ctia Hyi ddng quan trj thong qua
vigc trién khai phuong 4n chdo bén cb phiéu dé tang vdn didu 1¢;

. Nghi quyét s6 850/2021/NQ-HDQT ngay 02/11/2021 cia Hoi ddng quéan trj
vé vigc thong qua hd so ding ky chdo bén cd phiéu ra cng ching va bd sung, diéu
chinh m¢t s ndi dung trién khai phuong 4n chao ban cb phiéu ra cong chiing dé ting
von diéu 1¢ tai Nghj quyét s6 794/2021/NQ-HDQT ngay 29/9/2021;

- Bién ban hop Hji dong quén trj ngay 11/02/2022;

QUYET NGH]
Diéu 1: Thong qua bd sung phuong an chi tiéi sir dung vén thu dugc tir dot chio béan cd phiéu ra
cong chiing da dugc thong qua tai Nghj quyét sé 150/2021/NQ-DHDCD ngay 26/04/2021 ciia

Dai hgi dong cb dong thutmg nién nam 2021 cia Cong ty Co phin Tép doan Diu tu Thang
Long, cy thé nhu sau:
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Dai hji ddng ¢ dong thudmg nién nam 2021 TIG da thong qua myc dich sir dung vén cua
dot chdo bén ¢b phiéu ra cong chung tai Nghj quyét sb 150/2021/NQ-DHDCD ngay 26/4/2021,
theo d6, Dai h¢i d6ng ) dong uy quyeén cho Hoi dong quan trj quyét dinh ké hoach sir dyung von
chi tiét s6 tién thu duge tir dgt chao ban véi hai myc dich: DAu tu vao Dy 4n Vudm Vua va bd
sung ngudn vén I dong phyc vy cho hoat dong san xuit kinh doanh cua TIG sau khi két thic

dot chao ban va tuy thuge vao tién d sir dung vén thyc té cia Dy 4n Vudn Vua,

Tai Nghi quyét Hoi déng quan trj s§ 794/2021/NQ-HDQT ngay 29/09/2021, Nghj quyét
H{i dong quan trj s 850/2021/NQ-HDQT ngay 02/11/2021 va Nghj quyét Hoi ddng qun tri s6
955/2021/NQ-HDQT ngay 03/12/2021, véi ké hoach hoan thanh dot chao bén cb phicu ra cong
chiing trong Quy 1V/2021, Hoi ddng quén trj TIG da dy kién Tdng sb tién thu duge tir dot chao
bén cd phiéu ra cong ching la 300.000.000.000 VND s& duge sir dung 219.086.801.378 VND
dau tu vio Dy 4n Vuon Vua va 80.913.198.622 VND bb sung ngudn von luu déng phyc vu cho
hoat djng san xuat kinh doanh cua TIG. Tuy nhién, do dén nay Quy 1/2022, viéc huy déng von
tir dot chao ban cd phiéu ra cong ching vin chua hoan thanh, TIG phai thu x&p mot phin von tix
ngudn vén khac dé dam béo tién dd thyc hién ciia Dy én. Vi vdy, Hoi ddng quan trj thong qua
viéc diéu chinh phuong én chi tiét st dung von thu dugc tir dot chdo ban ) phiéu ra cong ching,
cu thé nhu sau:

TT Noi dung Gii trj (VND) Tién d§ sir dyng von

Pau tw dy dn khu du lich, biét thy | 167.786.801.378
1 sinh thdai nghi dudmg Vudm Vua
(Vuon Vua Resort & Villas)

Nim 2022

Ch.i ph’i QLDA, chi phi tu van va chi 107.053.772.598 | Sau khi két thﬁ'c‘ dot chao
phi khic ban va theo tien do sir
dung von thyc té

1.1

Nim 2022

1.2 | Chi phi du phong 60.733.028.780 | Sau khi két thﬁc‘ dot chao
ban va theo tien dJ su
dung von thyc té

B sung ngudn vén hru d@l}g phuc | 132.213.198.622 Nim 2022 Sau khi két
2 vu cho hoat dong sin xuat Kinh thiic dot chao bén

doanh cia Céng ty

Chi phi tién luong, thuong, phu cip 15.000.000.000 | Ndm 2022 Sau khi két

2.1 | cho ngubi lao ddng thc dot chao bén
Mua nguyén vt li¢éu phuc vy hoat Nim 2022 Sau khi két

2.2 | 44ng sn xuét kinh doanh $0.000.000.000 | 4 55 8ot chdo bén
’ I3 A . . £
23 Tam umg cac hoat dong kinh doanh 27.213.198.622 Niam 2022 Sau khi keét

khac nhu thué VP, KD méi gi¢i BDS thic dot chao ban

Tong cong 300.000.000.000
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Thir tyr wu tién sir dung vén trong truomg hop Cong ty khong huy dong du 100% sb tién dy
kién: Cdng ty s& uu tién sir dung von trong trudng hgp Cdng ty khong huy dong da 100% 50 tién
dy kién theo thir ty nhu sau: (i) Cong ty s& wu tién st dyng tién thu duge dé ddu tu dy dn khu du
lich, biét thy sinh thai nghi dudng Vudon Vua (Vuon Vua Resort & Villas); (i) Thanh toén
lvong, thudng, phy cdp cho ngudi lao dong; (iii) Mua nguyén vt li¢u phyc vy hoat dyng san
xuét kinh doanh; (iv) Tam (g cdc hoat ddng kinh doanh khéc nhu thué vin phong, kinh doanh
mdi gidi bit dong san.

1.1. Déu tw di dn khu du lich, bi¢t thy sinh thdi nghi dudng Vuon Vua (Vuon Vua Resort &
Villas): 167.786.801.378 VND

Dy én khu du ljch, biét thy sinh thi nghi dudmg Vuén Vua (Vuon Vua Resort & Villas)
Dja diém: Xa Ddng Trung, huyén Thanh Thuy, tinh Phd Tho

Chi dau tu: Cong ty C6 phin Dau tu Thang Long Phii Tho

Ty 1& s& hiru ciia TIG tai Chu dAu tu: 60% Vén diéu 18

Quan h¢ giira TIG va Chu dau tu: Cong ty me

Hinh thirc cip vén: Hop tac kinh doanh theo thoa thuan giita CTCP Tdp doan Thing Long
va CTCP Ddu tu Thang Long Phi Tho tai Hep ddng hop téc kinh doanh s6 12ZHDHTKD ngay
24/7/2014 va Phy luc Hop dong ky giita CTCP Tép doan Thang Long va CTCP Diu tu Thing
Long Phu The.

Theo Hop ddng hop téc kinh doanh sé 12/HDHTKD ngay 24/7/2014, téng gid tri gop von
cua CTCP Tép doan Pau tu Thang Long 13 60.000.000.000 VND vao Dy én Vuon Vua, song
trong qua trinh trién khai Dy 4n Vuon Vua thyc té c6 nhiéu thay déi, hai Bén (CTCP Piu tu
Thing Long Pht The va CTCP Tép doan DAu tu Thing Long) da ky két Phy lyc Hop ddng ngay
25/10/2020 dé xac dinh tinh dén thoi diém 25/10/2020 tong gid trj TIG da ddu tu vio Dy 4n
Vudm Vua la 116.546.150.000 VND va Hai Bén théng nhét thoa thuan TIG s& gép vén t6i da
theo nhu cdu sir dung vén thyc té dé xdy dyng dy 4n. Khi c6 nhu cu veé vén‘ thyc hién dy 4n,

CTCP Diu tu Thing Long Phi Tho s& giri Thdng béo téi TIG, TIG s& thu xép vén va chuyén
khoan gép vén diu tu theo Thong bao cia CTCP Dau tu Thiang Long Phu Tho.

Tinh dén 31/12/2021, Tng mirc dau tu cia dy 4n; tién d9 va ké hoach giai ngén vén thuc
hién du dn nhu sau:

Pon vj tinh: VND
K oA - e s
S e B K mosn g
STT Ngi dung Tong mirc dau tw ' ¢ |ngin von Quy 1 -
nim 2011 den Quy 3/2022
31/12/2021 uy
] Chi phi xdy lap 1.054.971.090.582 1.054.971.090.582
. s Y4
2 bcih‘ phi mua sim thict |, 4¢ 959 350,000 106.859.350.000
3 Chi phi GPMB 7.300.000.000 7.300.000.000
Chi phi QLDA, chi phi
4 g Va}; va chi phi khdc 161.639.508.638 54.585.736.040 | 107.053.772.598
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Chi phi ndp tién thué
3 | ddt1 1dn (0 86.843.711.000
6 | Chi phi dy phong 121.478.364.780 60.745.336.000 |  60.733.028.780
167.786.801.378
Téng vén ddu tr 1.452.248.314.000 "37"305'223'(‘3,2,2)

Nguén: TIG

(*) Ngdy 04/09/2012, Uy ban Nhin din tinh Phi Tho da ban hanh Quyét dinh sb
2335/QD-UBND v¢ viéc thu hdi va giao ddt, mit nuéc ¢b dinh cho Céng ty Cé phin Dlu tu
Thing Long Pha Tho dé diu tu xdy dymng Khu du ljch, bi¢t thy sinh thai — nghi dudng Vudn
Vua, tai dja ban xa: Ddng Luin, Trung Nghia va Trung Thinh, huy¢n Thanh Thuy véi di¢n tich
dit va m3t nuéc ¢b dinh duge giao 12 886.889m2, Nha nuéc cho thué ddt va mat nuée ¢b dinh tr
tién thué hang nam, thdi han thué dit: 50 nam ké tir ngay ky quyét dinh nay.

Ngdy 02/04/2014, Uy ban Nhin din tinh Phi The da ban hanh Quyét dinh sé 712/QD-
UBND, trong d6 ¢6 ndi dung “thu hdi 17.640m2 dét thudc dy dn Khu du lich, bi¢t thy sinh thai
nghi dudng Vudm Vua cia Cong ty ¢6 phin Diu tu Thing Long Pha Tho tai xa Trung Thinh,

huyén Thanh Thuy giao UBND x4 Trung Thinh quén Iy", theo dé, dién tich d4t sau khi thu hdi
con 849.249m2.

Ngay 23/7/2019, S& KHDT tinh Phu Tho cdp Gidy chimg nhin ding ky ddu tu véi ma sé
dy 4n 3483773081, trong d6 c6 ndi dung: Di¢n tich thyc hi¢n dy dn: 849.249m2; Téng mirc du
tu cla dy dn: 1.452.248.314.000 ddng. Thdi diém nay hinh thirc thué dit vin 1a tra tién hang
nam, do v4y, tdng mirc ddu tu cia dy &n néu trén khong tinh khoan tidn thué dit tra tidn mot 14n,

Ngay 13/12/2019, Uy ban Nhin dan tinh Pha Tho di ra Quyét dinh sb 3223/QD-UBND vé
viéc diéu chinh ranh gidi, dién tich, loai dit va chuyén myc dich sir dung dét cho Cong ty cd
phin Dau tr Thang Long Phu Tho tai cdc xa: Ddng Luén, Trung Nghia va Trung Thjnh, huy¢n
Thanh Thuy, tinh Pha Tho, theo dé diéu chinh ranh gidi, di¢n tich tr 849.249m2 thanh
828.976m2, va chuyén hinh thirc thué d4t t tra tién hang nim sang hinh thirc Nha nuéc cho thué
dét tra tién mdt 1an cho hét thoi gian thué déi véi dién tich 171.989.2 m2 dét thuong mai djch wy.

Can cir Quyét dinh sé 817/QD-UBND do Uy ban nhin dan Tinh Pht Tho cip ngy
17/4/2020 vé vigc phé duyét gid ddt cy thé 1am can cir xéc dinh don gia thué dét tra tién mot 1An
va theo Thong bdo s6 2646/TB-CT cia Cyc thué tinh Pha The ngdy 7/5/2020 vé viéc ndp tién
thué dit mot lan, thi CTCP Ddu tu Thing Long Phi Tho da nép 86.843.711.000 VND cho dién
tich 171.989,2 m2 dit thuong mai djch wy.

Nhur viy, sd tién 86.843.711.000 VND 1a s tién nép cho phin thué dit tra tién mét 14n cho

dién tich 171.989,2 m2 dit thuong mai dich wy, khong nim trong tdng mac diu tu
1.452.248.314.000 VND nhu da néu trén.

Vi vy, tai Bang Téng murc dAu tu cia dy 4n; tién d¢ va ké hoach giai ngan vén thyc hién
dy dn trén ddy, c6 chénh l¢ch 86.843.711.000 VND gitta Téng mirc ddu tu va Téng sb tién da
gidi ngdn cng véi Nhu cau vén cho Dy 4n Vudn Vua giai doan tir T$/2021 - nim 2022 ding
bing Chi phi np tién thué dit 1 1in d8i véi dién tich 171.989,2 m2 dit thué tra tidn mdt lin cua
Dur dn.

Hi¢n nay, CTCP Dau tu Thing Long Phi Tho dang lam viéc véi S& Ké hoach va Diu tu
Tinh Phi Tho dé diéu chinh Téng mirc diu tu ciia Dy 4n Vudm Vua theo thyc té cta Dy 4n, dua
sd tién thué dat trd tién mdt ldn cho dién tich 171.989,2 m2 dét thuong mai dich vy
(86.843.711.000 VND) vao tdng mirc dau tu cia dy 4n phi hep véi thyc té tridn khai.
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(**) Téng sb tién Céng ty C6 phin Diu tv Thing Long Pha Tho da gidi ngin cho Dy 4n
Vudn Vua lug ké tir naim 2011 dén 31/12/2021 1a 1,371,305.223.622 VND bao gdm vén tyr c6
clia CTCP Dau tu Thang Long Phi Tho tir vén didu 1¢, lgi nhudin chua phan phdi luy ké coa
Cong ty, doanh thu tir céc hogt dyng ban hang, cung cdp dich vy, tién huy dong tir khich hang
mua bidt thy vd von CTCP Thing Long Phii Tho huy dng tir viée hgp tac dAu tu kinh doanh véi
TIG theo Hop ddng hop téc dau tu kinh doanh s8 12/HDHTKD ngay 24/7/2014 va cic Phy lyc
Hop dong s0 12/HDHTKD, cy thé nhu sau:

A
Nguon vén

Gi# trj vén (VND)

Da gidi ngin dé thyc
hi¢n dy 4n

) ) £
Nhu cau von

R » J 4 A
Tong mirc von diu tw

1.452.248.314.000

1.371.305.223.622

Trong d6:

1. Vén ty c6 640.000.000.000 640.000.000.000
Trong ds: TIG gép 60%

von diéu 1¢ Thang Long 384.000.000.000 384.000.000.000

Phii Tho

2. Vén huy dong tr TIG
théng qua hgp dbng hop
tac kinh doanh

650.632.951.378

482.846.150.000

167.786.801.378

3. Vén huy déng tir ngudn
khic (lgi nhuén chua phén
phdi luy ké cia Cong ty,
doanh thu tir cidc hoat dong
ban hang, cung cidp dich
vu, tién huy dong tir khach

bao gdm tién thué dat

248.459.073.622 (co

tra tién mot 1in
86.843.711.000)

248.459.073.622 (co
bao gdm tién thué dét
tra tién mot 1an
86.843.711.000)

hang mua biét thur ...)

Chi tiét Chi phi QLDA, chi phi tur vin va chi phi khac:

STT Hang muc xdy dung/Déi tugng sir Gii‘ tri trwée | Thué VAT | Thanh tién sau
dung von thue (VND) (VND) thué (VND)
Chi phi quan 1y dy 4n bao gdm tién
cong cho cdn by chju traich nhi¢m
quan ly dy éan, sira chira, mua sim tai
1 | san phuc vy quan ly dy 4n, td chirc | 43.777.848.129 | 4.377.784.813 | 48.155.632.942

céc hdi nghj lién quan dén dy dn dau
tu, thanh toan cac djch vy cong cdng
(dién, nuée...)

Chi phi tu vin dau tu xdy dyng bao
gdm: chi phi thiét ké, thdm tra ban vé
thi cong, l4p hd so mdi thiu, thim
dinh hd so moi thiu, thim tra dy todn

51.408.118.207

5.140.811.821

56.548.930.028
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cong trinh, gidm st 1ip dat thiét bj

Chi phi khac bao gém: Chi phi thim
dinh thiét ké, lham dinh dy toan, tham

3 : 564.512 | 2.349.209.628
tra phé duyét quyét todn, Chi phi kidm 2.135.645.116 | 213.564.51
toan djc lap
Tdng cing 97.321.611.453 | 9.732.161.145 | 107.053.772.598
Chi tiét Chi phi dy phéng:
STT Hang muc xily du-n;/Dﬁi Gis trj trudc thué Thué VAT Ths‘m!l tién sau
tugng sir dung von (VND) (VND) thue (VND)

Chi phi dy phong cho yéu td
khéi lugng phat sinh

28.745.741.716

2.874.574.172

31.620.315.888

truot gia

Chi phi dy phong cho yéu tb

26.466.102.629

2.646.610.263

29.112.712.892

Téng cfng

60.733.028.780

1.2. Bé sung vén lwu déng ciia Céng ty C6 phin Tip doin DPiu tw Thing Long la
132.213.198.622 VND

Bén canh hoat dong diu tur dai han tai cac dy an bat dong san, trong ndm 2022 Cong ty Cd
phén Tap doan Dau tu Thang Long can tap trung ngudn lyc dé phuc héi hoat dong dlch vu du
lich, kinh doanh db gia dung thiét yéu va cac hoat dong khic. Bén canh d6, Tap doan cén k1¢n
todn b may nhéin sy va mé rong hoat dong ban hang bét dong san tai cac dy an do Tap doan dau

tu va cdc du an cia céc chu dau tu khac.

Do vy, ngoai sé von luu dong hién tai thi viéc bd sung nguon vén luu dong cua TIG thém
132.213, 198 622 VND viao nguon von luwu dong cua TIG 1a cén thiét dé Cong ty ludn chi dong
ngudn vén dam béao thue hién ké hoach kinh doanh dat hi¢u qua.

Nhu ciu vén luu dong cua TIG trong Quy IV/2021 va nam 2022 nhu sau:

Don vj tinh: VND

Nhu ciu vén lru
dong

Quy 1/2022

Quy 112022

Quy 11172022

Quy 1V/2022

Chi phi tién
luong,  thudng,
phu cip cho
ngudi lao dong

10.000.000.000

10.000.000.000

10.000.000.000

10.000.000.000

Mua nguyén vit
li¢u phuc vu hoat
dong san  xuit
kinh doanh

65.000.000.000

65.000.000.000

65.000.000.000

65.000.000.000

Tong chng

75.000.000.000

75.000.000.000

75.000.000.000

75.000.000.000

Scanned with CamScanner

/e



Ké hoach sir dung vén luwu dong phuc vy hoat dong san xuit kinh doanh thu dugc tir dgt
chao ban ¢ phiéu ra cong chiing:

Bd sung ngudn vén lru djng phyc vy

cho hoat djng sin xuiit kinh doanh ciia | S§ tién (VND) | Tién d¢ gidi ngén sir dung
Cong ty

Chi phi tién luong, thudmg, phy cip cho p ; ’
ngud lao dong 15.000.000.000 | Quy I, Quy II, Quy 111/2022

Mua nguyén vét li¢u phuc vy hoat djng

san xuét kinh doanh 90.000.000.000 | Quy I, Quy I1/ 2022

Tam ing céc hoat dong kinh doanh khéc " . .
nhu thué VP, KD méi giéi BDS 27.213.198.622 | Quy I, Quy II, Quy I11/2022

Tong chng 132.213.198.622

Diéu 2: Giao Téng Giam déc Cong ty cé trich nhiém hoan thién hd so, thyc hién céc thi tuc c6
lién quan theo quy dinh cua phap luat dé duge Uy ban Chimg khoan Nha nuéc cip Gidy chimg
nhan ding ky cho bén va trién khai chao bén trong thoi gian sém nhit.

Diéu 3:

Nghj quyét c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Nghj quyét nay dugc ban hanh thay thé Muc 1, Muc 2,
Muc 3 thudc Diéu 2 (Tir ddu Diéu 2 dén hét Muc 3 thugc Diéu 2) Nghj quyét sb 794/2021/NQ-
HDQT ngay 29/9/2021 cta Héi dong quén trj thong qua viéc trién khai phuong an chao ban c6
phiéu dé tang vén diéu 1¢ va thay thé Myc 1 Didu 2 Nghj quyét sé 850/2021/NQ-HDQT ngiy
02/11/2021 ctia Hi ddng quan tr vé viéc thong qua hd so ding ky chao bén cb phiéu ra cong
chiing va bd sung, diéu chinh mt s6 ndi dung trién khai phuong 4n chao ban cé phiéu ra cong
ching dé ting vén diéu I¢ tai Nghj quyét s6 794/2021/NQ-HDQT ngay 29/9/2021 va thay thé
Nghij quyét s6 955/2021/NQ-HDQT ngay 03/12/2021.

Cdc thanh vién Hoi ddng quén trj, Ban kiém soét, Ban didu hanh; Khéi/B$ phan/Phong ban cé
lién quan c6 trach nhiém thi hanh Nghj quyét nay.

Noi nhén: . . A
- Nhu diéu 3; ' . 7
- Luu VT. 3

Nguyén Phic Long
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